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Aret i korthet 202508 2022725
Hyresintakter 38 938tkr 36 081tkr

Uthyrningsgrad Driftséverskott 22 549tkr 21 659tkr

O Resultat fore. 14 661tkr 10 164tkr

O vardeférandring

, Vardeforandring -7 286tkr 25 243tkr

Hyresinta Kter Arets resultat 5 238tkr 35 864tkr
Fastighetsvarde 630 063tkr 561 955tkr

, ) Rantebarande 384.860tkr 326 246tkr

Fastighetsvarde

Beldningsgrad 611% 58,0%

Uthyrningsgrad 95,1% 971%

2 . . Arets investeringar 75 349tkr 109 820tkr

Arets investeringar

7 5 Eget kapital 255 346tkr 248 247tkr

| | ' Se k Soliditet 36,0% 36,0%

Vasentliga handelser - 22 hus i hotellby, moratorium

Under verksamhetséret har vi i Halltorpsbyn pa Oland fardigstallt 22 townhouse for uthyrning till
turister, konferenser och gruppresor. Efterfrdgan ar stor och kommer att éka ytterligare infor 2025-26.
Koncernens likviditet har lidit under kostnadsdkningar och historiskt héga rantor och darfor under
rakenskapsaret medgivits moratorium fran vara kreditgivare med sénkta rantor och amorteringsfrinet.

Efter verksamhetsaret: Under 2025 har likviditeten forbattrats, men inte tillrackligt. Vi tittar darfér nu
pa lbsningar sdsom avyttring av delar av koncernen alternativt en storre refinansiering infér nasta
rakenskapsar. | skrivande stund pagar forhandlingar med amerikanska och kanadensiska finansiarer.




AB-hems grundare och agare, har ordet:

Tidigare drev AB-hem
det lilla importféoretaget
Lokgrossisten i Norden AB

Ett bostadsforetag infor framtiden

Stora belopp i en fastighetsekonomi rar man inte 6ver sjalv

- rantorna faststalls pa varldsmarknaden

- hyrorna forhandlas centralt

- vadret (varme/sno) styr madhanda Var Herre

Endast marginellt kan vi paverka dven dessa tre, men genom att
driva flera olika verksamheter minskar denna typ av sarbarhet.
AB-hem avser darfor nu bredda verksamheten till att innefatta
aven andra fastighetsrelaterade tjanster. Vi har redan investerat i
groén energi och ett hotell med hotellby. Nasta steg blir att pa
orter dar risk finns for vakanser 1dta moblera ett antal lagenheter
for att mota andra behov i samhallet, sdsom personalboende
féretagslagenheter och turism.

Hotell och hotellby p& Oland

2021 tog vi 6ver ett projekt pa Halltorp, tio minuter sdéder om
Borgholm, ett anrikt hotell som stangts av olika skal och ett
pausat BRF-bygge. Vi planerade for att det skulle ta tre ar att
aterstarta verksamheten och det stamde val avseende hotellet.
Vi hann fa 22 slutbesked avseende byggnationen och har valt
pausa vidare utbyggnad i vantan pa finansiering..

Moblerade lagenheter

Fran juli 2025 later AB-hem moblera ett trettiotal lagenheter i
atta kommuner for att mota dkade behov av foretagslagenheter,
korttidsboende och eventuellt aven studentboende.
Uthyrningen sker i samarbete med féretag som arbetar just

Annika Backlund, uppvaxt i Norrkoéping,
borjade sin bana inom turism i Bohuslan
innan hon 2009 sadlade om och blev
bostadshyresvard i mellansverige.

Annika driver aven Halltorps Gastgiveri pa
Oland med nybyggda hotell-lagenheter och
investerar sedan ett par ar i gron energi, bade
energilagring och datorvarme.



Forvaltningsberattelse

Vad ar AB-hem?

Vi kdper, restaurerar och vardar naturnara
fastigheter, garna med kulturvarden, pa flera
mindre orter i mellansverige. Vi valjer ofta
hdégavkastande objekt, byter till bergvarme,
isolerar och fyller vakanser. Pa sa satt har
bestandets varde 6kat 6ver tid.

De senaste arens utveckling

Toppfinansiering i begransad omfattning har
gjort det mdjligt att vaxa i stadig takt. Under
2017-2019 vaxte AB-hem fran att vara en privat
hyresvard till att bli ett mindre bostadsforetag.

Fran 2021-22 har stigande elpriser och rantor
skapat ett tuffare klimat for hela branschen.
Detta har givetvis paverkat aven AB-hem. Vi
har fatt uppleva svarigheter att finansiera vara
nya projekt, t ex fjarrvarmen i Séderkoping

(se sid 18-19). Bankerna ar mycket forsiktiga.

Kostnadsokningarna i branschen enligt ovan
har kommit snabbare an vara hyreshojningar,
vilket har skapat en mycket knapp likviditet
under rakenskapsaret. Vara kreditgivare
beviljade darfér amorteringsfrinet under tolv
manader, fran 1dec 2023 till 1 dec 2024.

Framtidsplaner

AB-hem startade 2009 och vaxte snabbt fran
80 till 720 lagenheter. Av dessa finns ca 440
kvar i koncernen idag. Under 2020 bildade
Annika Backlund en ny koncern, Bronshornet
Fastigheter AB, dit nio bolag har sélts.

Tanken med tva koncerner ar att den mindre,
Bronshornet, fortsatter kbpa och renovera pa
de sma orterna Eventuellt kan fardigféradlade
objekt saljas vidare till Annika Backlund AB
och skapa en bas av forutsagbara kassafloden.

Den stora koncernen anvander det foradlade
bestandet som plattform for nya projekt, som
hallbar modern stadsutveckling. AB-hem
planerar i framtiden vara med och utveckla
sma smarta naturnara stader med upp till

10 000 invanare.

Forra aret startade AB-hem-koncernen aven
verksamhet inom green-tech. Nya AB-varme
bygger sma fjarrvarmeverk som kommer att
drivas med dverskottsvarme fran datorkraft.
Las mer pa sid 19-20 om var framtida satsning
pa klimatneutral uppvarmning.




Norra Esplanaden 6
SALA, Viastmanlands lan

17 orter, 5 lan

Arbogaan
OPPBOGA
Orebro 1an




Vara bostadsfastigheter

Varfér manga orter?

Att kunna forvarva pa manga orter ar ett mycket starkt kort vid budgivning. Om ett objekt i Storvik blir for
dyrt, kan vi kbpa ett annat objekt t ex i Laxa. En aktdér som endast ar verksam i Storvik, kanske for att hen
bor dar, "tvingas" ga hogre i budgivningen, da det kanske drojer innan ett nytt fint objekt i just Storvik
kommer ut pa marknaden nasta gang.

Bestandet ar inte sa utspritt som det ser ut och ar organiserat per distrikt. Vi har idag sju fastighetsskétare
som arbetar per distrikt. Var och en har ansvar for cirka 70 lagenheter med som mest 20-30 minuters
resvag mellan bestanden. Det skapar inga problem i verksamheten att dessa fastighetsskotare finns pa
olika orter, jamfort med om vi haft samtliga lagenheter och medarbetare pd en enda stérre ort.

Har foljer en kort presentation av vara fastighetsbestand per lan.

OREBRO LAN

AB-hem hus i Orebro 1an ligger inte
koncentrerat utan bestar av sma naturnara
bestdnd p3 flera mindre orter

Hasselfors - 24 Igh i bruksmiljé
Odensbacken - 14 Igh i gammal skola
Oppboga - 31 Igh vid Arbogadn
Guldsmedshyttan - 66 Igh i gruvmiljo
Stora - 14 radhus i markplan vid Storan
Kopparberg - 55 Igh och villor i k-markt
smastad. Bryggeriet ar storsta arbetsgivare

GAVLEBORGS LAN - GASTRIKLAND
AB-hem férvarvade sina forsta husi
Gastrikland redan under 2014.

| Storvik aterfinns pa berget den majestatiska
Stenbacksskolan (sid 15) som idag inrymmer
18 lagenheter. Vi har aven 13 lagenheter pa
Majorsgatan och Annebergsgatan.

| Torsaker finns Solberga, ett populart hus for
aldre med glasade balkonger.

HOFORS

GAVLEBORGS LAN - HALSINGLAND

| Marmaverken utanfor Sdderhamn ligger de
gamla gruvarbetarbostaderna som for nagra
ar av AB-hem rustades bade in och utvandigt.

Har bor man med varsin liten uteplats, tragolv
och vissa lagenheter har kakelugn. Har finns
samlingslokaler dar hyresgasterna ibland
traffas och lagar lunch tillsammans

Kommunen driver ett gruppboende for
handikappade i omradet - Solliden.

SODERHAMN,.



Vara bostadsfastigheter

DALARNAS LAN

AB-hems bestand ligger vid Bysjon, totalt 57
lgh i Hede, Nas Bruk, och By Kyrkby. Husen
ligger vackert och sjonara och varms med
bergvarme, narmaste stad ar Avesta.

Krylbo ligger i Avesta kormmun. Invid och
med utsikt 6ver Dalalven ligger den gula
lakarvillan i tra fran sekelskiftet som syns till
vanster. Den inrymmer fem lagenheter.

VASTMANLANDS LAN

Bestdndet i Sala var ett av AB-hems forsta.
Har har vi byggt atta nya lagenheter genom
att inreda en ravind till fyra lagenheter och
en cykelbutik till fyra etagevaningar med
gillestuga.

Allt ligger mitt i mysiga Sala Centrum med
bra pendling till Vasteras och Uppsala.

66 Igh i sju fastigheter i Sala Centrum. Flera i
sekelskifteshus.

STOCKHOLMS LAN

Herrangsborna har satt upp affischer i sin
by. "Herrang - dar Sverige bdérjar", da man
tréttnat pa att kallas "vags ande".

Har bor man havsnara och med smabats-
hamn. Vart bestdnd med 24 Igh liggerien
lugn, lummig miljé med bade radhus och
lagenheter. De flesta av vara hyresgaster i

Herrang har bott mycket lange.

Kvm Kvm Marknads-

Objekt bostad lokal varde tkr
Orebro lan 204 14102 650 143 200
Vastmanlands lan 66 4774 1245 106 900
Stockholms 1an 24 1590 263 26 400
Dalarnas lan 57 3527 120 41 400
Gavleborgs lan 85 6079 353 80 800
Ovriga fastigheter 0 0 5840 231363

(hotellet, bostadsmark)
436 30072 6 131 630 063



Illvaxtens geografi

lalung-Salen
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Kommuner AB-hem
redan finns* och
garna vill vaxa

* Kartan visar orter fér bada Annika Backlunds fastighetskoncerner - Annika Backlund AB och Bronshornet Fastigheter AB



KOPPARBERG

Varfér mindre orter?
Kassaflode: Vi anser att basen i ekonomin
skall vara kassaflodet, hyresintakterna. En
eventuell vardestegring skall komma som
"gradde pd moset".

Direktavkastningen pa de sma orterna,
idag ca 6% och uppat, racker till en vinst
baserad pa endast hyresintakterna.
Avkastningen pa de stdrre orterna ar
nere pa nivaer som ger forluster redan vid
de rantenivaer vi upplever idag.

Vardedkning: Vardet pa de sma orterna
Okar ocksa, vilket indirekt har positiva
effekter pd foretaget. Inte genom
férsaljningar som genererar reavinst,
utan genom refinansieringar i bank av
befintligt bestdnd som ger majlighet till
nya forvary utan dyra topplan.

Nyforvarv kan da finansieras optimalt
genom en kombination av egna medel,
nya bottenlan i befintligt bestdnd och nya
lan i det forvarvade objeketet.




Ar det inte svart att f& hyresgéster?

Idag: Nej, bostadsbristen i Sverige galler
samtliga orter. | Stockholm har man kanske
flera hundra sGkande per lagenhet. Vi har ett
dussin och det racker gott for att f4 en ny bra
hyresgast till varje ledig lagenhet.

Ibland kan nagon lagenhet vara vakant en
manad, kanske for att vi vill vanta in "ratt"
hyresgast, en manad vi oftast nyttjar till att
frascha upp lagenheten.

Framtiden: Vi framtidssakrar uthyrningen
genom att standigt forbattra husen, t ex
genom att satta in fiber. Vi jobbar aktivt for
att fa hyresgaster som trivs med varandra och
som trivs i sina lagenheter.

P4 sma orter koper vi endast fastigheter i
centrum eller sjonara, da efterfrdgan dar
kommer att finnas kvar, aven om
bostadsbristen pa sikt forsvinner.

Hur foéradlar ni fastigheterna?

1. Energibesparing

Vi gar igenom fonster och isolerar vindsbjalk-
laget. Vi byter ofta till bergvarme om huset
varms med elpanna, olja eller pellets. Det har
l6nat sig val fram till 2022 nar elpriserna
héjdes. Med hogre elpriser blir bergvarme
mindre lbnsamt, dock lika hallbart.

2. Legitima hyreshojningar

Ofta nar man koper en fastighet utan
féornandlingsordning, sa finns mojlighet att
hoja till allmannyttans niva, eftersom denna
niva ar allmant vedertagen.

Helst hojer vi mellan tva hyresgaster, da den
nya hyresgasten skriver sitt avtal pa den nya
hyresnivan. Oftast bor samma hyresgast kvar
i lagenheten nar vi férvarvat ett nytt hus, och
da brukar vi vanta tre ar med att hoja till ratt
niva, aven om det ar legitimt att hdja innan.

3. Ut- och invandig rustning

Har borjar vi oftast med fasad och fonster
redan ar ett, da detta ger ett trevligt intryck,
darefter tradgard. Vi satter robotgrasklippare
pa storre tomter.

Aren darefter férnyar och rustar vi invandigt,
om det behovs. Nu har vi aven borjat ta ett
helhetsgrepp pa bestandet, dar storre
upphandling blir Ibnsam.

Under aren 2019-2021 bytte vi alla tak som
behdvde bytas pa samtliga orter, en
investering pa cirka 8 msek. Under samma tid
fick nastan alla vara lagenheter optisk fiber.

.z STORV
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\ ' \ ; , Foto: Dénise Nilsson
Bilden vann férsta pris i "Hyresgasternas egna AB-hem-bildek" 2019 Hyresgést i TALBY
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Naturnara bostader ar hallbart

Med naturnara bostader blir det sjalvklart for AB-varme: Vi klimatkompenserar genom att
oss att jobba for ett hallbart samhalle. investera i sma grona fjarrvarmeverk som drivs av
overskottsvarme fran datorkraft. Se sid 19-20.

Langt innan covid-19 hade vi pa AB-hem en
vision om att bo i naturen och arbeta Eftersom varmen redan finns blir uppvarmningen
hemifran. Vakna till fagelsang, ta en skén helt klimatneutral.
naturvandring pa lunchen. Mindre stress
skapar valmaende och hallbara manniskor. AB-hyr: Redan under 2022 bérjade vi medvetet

. i} o arbeta med att hyra ut byggstallningar, verktyg
Farre arbetsresor ger en battre miljo. Vi har och maskiner pé tider d& vi inte anvander dessa..

T e
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Maria Augustsson Annika Backlund

Projektledning, bovard

Jan Rydenas
Juridik, rekrytering, bank

Stefan Normark
Teknisk forvaltning, bygg

Carina Soderberg
Webdesign, admin

Teamet som leder A

Ledning, framtid, finans

Jan-Eirik Johansen
Coachning, kurser

Ulrik Baard
Uthyrning, salj

B-hem

Annlka Backlu,nq
startade AB- hem 2009
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Projekt 1 - Hotellby

WYL 1)

Du ager. Vi hyr.
Halltorps Townhouse

Passiv investering - Sale-leaseback

privatperson

- Investera i ett Townhouse for 59 msek. Finansiering i storbank.
- Under fem ar erhaller du en arshyra pa 360 000 kr, varav ca 100 000 kr avdragsgillt. Helt arbetsfritt.
- Efter fem ar - salj med vinst eller behall.

foretag

- Lat ditt foretag investera i ett Townhouse for 59 msek. Finansiering i storbank.
- Under fem ar erhaller ditt foretag en arshyra pa 360 000 kr. Helt arbetsfritt.

- Fritt fran formansbeskattning *

- Efter fem ar - salj med vinst eller behall.

Aktiv investering - privatperson och foretag

- Helt frivilligt.
- Férmedla gaster till ditt eller andras hus med hjalp av ett fardigt program du erhaller. (se sid 3)
- Provision for ett fullbokat hus ca 300 000 kr/ar. Utdver den garanterade arshyran om 360 000 kr.

X BESTALL DETALJERAD
Eftersomohuse_t hyrs ut 365 INFORMATION

dagar om aret finns ingen

dispositionsratt att beskatta. swie, stadler Aenemmisk B,

Nar du sjalv vill nyttja ditt hus, belag= e

\r;}Lnesﬁzgjgigy;auntl)gf utifran H A L L T o R P -

investera@ab-hem.se
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Projekt 2 - Utbildning
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Affarsidé: Sunt fc’jrnuft“ & hjarta
Fastighetsftoretagarskolan Mina Hus

Manga har inspirerats av AB-hems framgangar och fragat oss hur man gér. Darfoér startade vi 2016 fastighets-
féretagarskolan Mina Hus. Det fina med att vara hyresvard ar att sunt fornuft racker langt. Pa kursen lar man
sig den ekonomi och juridik man behover for att dga ett hyreshus. 104 deltagare har gatt kursen, ett 15-tal har
kopt egna hus, ett 20-tal har kdpt tillsammans.

Om forvarv Var en bra hyresvard!

Kop pa de sma orterna dar avkastningen ar Skoét alla dina dtaganden och var en bra och
hog. Kop det basta pa pa dessa orter, trevlig vard. Var atkomlig och lyssna pa dina
centralt belaget eller med annan attraktion, hyresgaster. Pa AB-hems orter finns inte sallan

t ex sjdnara, sekelskifte eller k-markt. oseridsa aktorer, vilket verkar till var fordel.




Om befolkningsutveckling

Statistik styr inte nar bestanden ar sma.
Det finns manniskor som vill bo pa varje
ort, aven dar befolkningsutvecklingen ar
vikande. Kop daremot inte sa mycket pa
en och samma lilla ort att du bérjar
konkurrera med dig sjalv.

Var hallbar!

Byt till bergvarme. | synnerhet
frdn elpanna, olja eller pellets.
Vi har aven bytt fran fjarrvarme,
ibland till bergvarme med
fjarrvarmespets.

Stenbacksskolan
Elever, tidigt 1920-tal

" § BIEE
i —

Sprid ut dig!

Genom att finnas pa
manga orter kan man, om
budgivningen gar for hogt,
hoppa av och kdpa pa
annan ort i stallet. Det ar
inte den férunnat som ar
verksam endast lokalt.

Om renoveringsobjekt

Borja med det som syns och skapar
trivsel - fasad, fénster och utemiljo.
Mala och férnya golven mellan tva
hyresgaster. Byt ut aldriga vitvaror
aven om de inte gatt sénder annu.

L
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AB-hems huvudkontor
och kurslokaler
BERGSJ(")

" Gavleborgs lan

Om hyresnivaer
Kép garna dar du ser
att hyrorna ligger for
lagt. Snabbaste
vagen till
vardeokning ar att
kunna hoja hyror
upp till
allmannyttans niva.
Hoj inte hyrorna
direkt, det ar inte
snallt mot dina nya
hyresgaster. Hoj dar
du kan hdja, men
vanta nagra ar och
se till att forst ha
"visat vad du gar for".




Projekt 3 - Gron energl

A Avtalet kring Edge
- ‘/ a rm e AB-varme bekostar
hela den fysiska byggnationen.
Green-Tech-bolaget star for drift,
forsaljning, férsakring och risk.

2025-26
Det forsta gréna Intakten ar darmed helt arbetsfri for
fjarrvarmeverket - Edgel - AB-varme och fungerar, sa lange
satts i drift under 2025 beloppet ar en fast avkastning pa

i S6derkoéping, finansierat 0,9 tkr/méanad som en ranta.
av AB-varme och Almi.

Intdkt 0,9 mkr/manad

2026 mars-december Fl‘é N 2026

Planerad byggnation av fyra

grona fjarrvarmeverk pa andra orter Inta kt fem Verk

i Sverige eller Norge 4 5 m kr/mé nad

- storbanker ca 50%
- 6vriga kreditgivare max 40%
- AB-varme 10% eller mer **

Juni 2026 - tva nya verk i drift
Intakt 1,8 mkr/manad

Oktober 2026 - ytterligare tva i drift
Intdkt 1,8 mkr/manad

0,9+1,8+1,8
= 4,5 mkr/manad

Vill du bli
delagare?

** |dag kan AB-
varme sta for

10% egen insats.
Vi séker nya
delagare for att
kunna éka EK och
sta foér en storre
egen insats.

2026-30

Ytterligare fyra verk byggs med medel
ur kassaflodet samtidigt som lanen
for de fem forsta verken amorteras.




AB-viarme - hurfungerar det?

Tekniken.bakom-ar 1att att\forsta. Byggtid Edgel
Alla vet att datorer/genererarvarmel Tiae ménader

Harfangas varmen upp-av.en vatska
ochleds utfi ett fjarrvarmenat.

En.Edgel tar tre manader att bygga : .
och'varmerbostader fors.600 Aterbetalningstid/ROI

invanare.. Ett 20<arigt-avtalom Tre 2011'
varmekdp finns-med E.ON.

Bostaderna varms med. en
overskottsvarmesom-normalt hade Kapacitet Edge1

flaktats bort till ingen nytta;,
3,27 MW

Green-Tech-bolaget bakom\Edgel,
innehar EUs Seal/of Exeellence® . och
har kvalificeratsig forgron obligation.

Varmer (baslast)

()
>*SealofExcellence; NarkEU.rekom- 5 600 11V

prenderar Vissa bitvalda foretag for
finansiarerWtrAarkelsen inneparatt
foretagerklarat én seriehogt stattdaykraw.

Intakter datorkraft In’_t_'a'kter
t ex Google, AWS, varme
Microsoft tex E.ON

Fast intakt
minsta belopp
900 tkr/man

Efterfraganpa grén.varme och'datorkraft
okar. Det ar.idag okant “att man kan
varrna bostader helt utan-klimatavtryck:

Under 18 manaderkoemmer-den grona
prisbilden att faststallas. D& harAB-
varme enfast intakt pd 900:tkr/méanad-

Dareftervaljer man.det hégsta: AB-varme
900 tkr.eller en fastiandel av intakterna

som kan-variera over tid.




Annika Backlund AB 21
Org.nr 556783-1044
Koncernens Not 2023-10-01 2022-10-01
e . -2024-09-30 -2023-09-30
Resultatrdkning
Tkr
Hyresintakter 2 38938 36081
Ovriga rorelseintikter 3 242 2150
39 180 38231
Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader 4,5 -16 389 -14 422
Central administration 5,6 -2 802 -2 388
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar 7 -216 -205
Ovriga rorelsekostnader 0 -95
-19 407 -17 110
Resultat fore finansnetto 19773 21121
Resultat fran finansiella poster
Finansnetto 8 -5112 -10 957
Resultat fére vardeforandringar 14 661 10 164
Vardeférandringar fastigheter realiserade 0 29217
Vardeférandring orealiserade -7 286 -3974
Resultat fore skatt 7 375 35407
Aktuell skatt 9 -1758 -2181
Uppskjuten skatt 9 -380 2 638
Arets resultat 5238 35 864



Annika Backlund AB 22
Org.nr 556783-1044

Koncernens Not 2024-09-30 2023-09-30

Balansrakning
Tkr

TILLGANGAR
Anl&ggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Forvaltningsfastigheter 10 630 063 561 955
Maskiner och inventarier 11 5438 2630
635 501 564 585

Finansiella anldggningstillgdngar

Andelar i intresseféretag och gemensamt styrda foretag 12,13 228 178
Andra langfristiga fordringar 14 40721 46 400

40949 46 578
Summa anldggningstillgangar 676 450 611163

Omséttningstillgangar

Varulager m m

Fardiga varor och handelsvaror 2 598 2 598
2598 2598

Kortfristiga fordringar
Hyresfordringar 64 64
Fordringar hos intresseforetag 10269 9 868
Ovriga fordringar 15 15522 61 380
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 3805 3605
29 660 74918
Likvida medel 17 3 32
Summa omsattningstillgangar 101 700 77 548

SUMMA TILLGANGAR 708 711 688 710
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Koncernens Not 2024-09-30 2023-09-30

Balansrakning

Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 18

Eget kapital hanforligt till moderforetagets aktiedgare

Aktiekapital 500 500

Reserver 0 -1247

Annat eget kapital inklusive arets resultat 254 846 248 994

Eget kapital hanforligt till moderforetagets aktiedgare 255 346 248 247

Summa eget kapital 255 346 248 247

Avsattningar

Uppskjuten skatteskuld 37039 35295

37 039 35295

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 19 103 025 120574

Ovriga skulder 20 113613 60 730
216 638 181 305

Kortfristiga skulder

Checkrdkningskredit 17 0 394

Skulder till kreditinstitut 19 150436 144 548

Aktuella skatteskulder 2350 0

Ovriga skulder 17 786 70902

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 21 29116 8 020
199 688 223 864

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 708 711 688 710
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Koncernens rapport 6ver forandringar i eget kapital
Tkr
Aktie- Balanserad vinst inkl. Summa
kapital arets resultat eget kapital
Ingadende eget kapital 2022-10-01 500 211 883 212 383
Arets resultat 35 864 35 864
Utgaende eget kapital 2023-09-30 500 247 747 248 247
Effekt forandring koncern 1861 1861
Arets resultat 5238 5238
Summa totalresultat 7 099 7 099
Utgaende eget kapital 2024-09-30 500 254 846 255 346
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Koncernens Not 2023-10-01 2022-10-01
. -2024-09-30 -2023-09-30

Kassaflodesanalys

Tkr

Den lI6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 14661 10 164

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet m.m 213 205

Betald skatt 592 -1562

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére

forandringar av rorelsekapital 15 466 8807

Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital

Forandring av varulager och pagaende arbeten 0 2598

Forandring av kortfristiga fordringar -24 182 -47 696

Forandring av kortfristiga skulder -23 346 94 950

Kassafléde fran den I6pande verksamheten -32 062 58 659

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgangar -78 418 -110 846

Forsaljning av materiella anlaggningstillgangar 0 84 817

Investeringar i finansiella anlaggningstillgangar 0 -13 278

Reglering av finansiella anlaggningstillgangar 5679 0

Kassaflode fran investeringsverksamheten -72739 -39 307

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 104 772 0

Amortering av lan 0 -19 365

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 104 772 -19 365

Arets kassaflode -29 -13

Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets borjan 17 32 45

Likvida medel vid arets slut 3 32
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Moderbolagets Not 2023-10-01 2022-10-01
sen e -2024-09-30 -2023-09-30

Resultatrdkning

Tkr

Rorelsens intdkter
Ovriga rorelseintikter 170 606

170 606

Rorelsens kostnader

Central administration 5 -258 -281

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella

anlaggningstillgangar -10 -10
-268 -291

Rorelseresultat -98 315

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernféretag 22 53 32479
Resultat fran andelar i intresseféretag och gemensamt styrda
foretag 796 472
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 8 21942 26 074
Réntekostnader och liknande resultatposter 8 -23 893 -31019
-1102 28 006
Resultat efter finansiella poster -1 200 28 321
Koncernbidrag 6292 11720
Forandring av periodiseringsfond -1328 -2193
Resultat fore skatt 3764 37 848
Aktuell skatt 9 -831 -2172

Arets resultat 2933 35675
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Moderbo'agets Not 2024-09-30 2023-09-30
Balansrakning

Tkr

TILLGANGAR

Anl&ggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 10 2123 2133
Andelar i koncernforetag 23,24 105992 105 196
Fordringar hos koncernféretag 25 68 800 107 721
Andelar i intresseféretag och gemensamt styrda foretag 12,13 24 24
Andra langfristiga fordringar 14 40721 40 300
Summa anldggningstillgangar 217 660 255374
Omséttningstillgangar

Fordringar hos koncernféretag 107 746 119 361
Fordringar hos intresseféretag och gemensamt styrda foretag 10 269 9 868
Aktuella skattefordringar 0 633
Ovriga fordringar 15 10432 5007
Kassa och bank 1 4
Summa omsattningstillgangar 128 448 134 873
SUMMA TILLGANGAR 346 108 390 247
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Moderbo'agets Not 2024-09-30 2023-09-30

Balansrakning

Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 18

Bundet eget kapital

Aktiekapital 500 500

Reservfond 150 150

650 650

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 95 238 59 563

Arets resultat 2933 35675
98 171 95 238

Summa eget kapital 98 821 95 888

Obeskattade reserver 26 10734 9402

Langfristiga skulder

Skulder till banker 19 871 899

Skulder till koncernféretag 133631 189 630

Ovriga skulder 74 185 73 309

Summa langfristiga skulder 208 687 263 838

Kortfristiga skulder

Checkrédkningskredit 17 0 394

Skulder till koncernféretag 184 2 465

Aktuella skatteskulder 1286 0

Ovriga skulder 22332 18 210

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 21 4064 50

Summa kortfristiga skulder 27 866 21119

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 346 108 390 247
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Moderbolagets rapport 6ver forandringar i eget kapital
Tkr
Aktie-  Reservfond Balanserat Arets Summa
kapital resultat resultat eget kapital
Ingdende eget kapital 2022-10-01 500 150 41 157 18 405 60 212
Omfoéring av foregdende ars resultat 18 405 -18 405 0
Arets resultat 35676 35676
Utgaende eget kapital 2023-09-30 500 150 59 562 35676 95 888
Omfoéring av foregdende ars resultat 35676 -35676 0
Arets resultat 2933 2933
Utgaende eget kapital 2024-09-30 500 150 95 238 2933 98 821

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

Balanserad vinst 95238
Arets vinst 2933
98 171

disponeras s3 att
i ny rakning 6verfores 98 171
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Moderbolagets Not 2023-10-01 2022-10-01
.. -2024-09-30 -2023-09-30

Kassaflodesanalys

Tkr

Den lI6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -1200 28 321
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet 27 -43 -32 469
Betald skatt 1088 -1 405
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore forandring

av rorelsekapital -155 -5553

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet

Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar -56 967 -80 790
Okning(-)/Minskning(+) av rérelseskulder 74 900 59 000
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 17 778 -27 343

Investeringsverksamheten
Investeringar i finansiella anlaggningstillgangar 37764 2141

Kassaflode fran investeringsverksamheten 37764 2141

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 0 25217
Reglerade lan -55151 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -55151 25217
Arets kassaflode 391 15

Likvida medel vid arets boérjan
Likvida medel vid arets borjan 17 -390 -405

Likvida medel vid arets slut 17 1 -390
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

ALLMAN INFORMATION
Annika Backlund AB, organisationsnummer 559045-7254, med sate i Stockholm, utgér moderbolaget fér en
koncern med dotterbolag enligt not 24, Andelar i koncernféretag.

Bolaget ar registrerat i Sverige och adressen till bolagets huvudkontor ar Jungfrugatan 70, 115 31 Stockholm.
Annika Backlund AB bedriver fastighetsférvaltning direkt och indirekt via dotterbolagen.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Koncernredovisningen har upprattats i enlighet med International Financial Reporting Standards (IFRS) utgivna av
International Accounting Standards Board (IASB) samt tolkningsuttalanden fran International Financial Reporting
Interpretation Committee (IFRIC), sadana de antagits av EU. Vidare har Kompletterande redovisningsregler for
koncerner, RFR 1, utgivna av Radet for Finansiell Rapportering tillampats. Dotterbolagens arsredovisningar ar
upprattade enligt Arsredovisningslagen med tillimpning av BFN:s regler (K3), men omrakning har skett i
koncernredovisningen.

Arsredovisningen for moderbolaget har upprattats enligt Arsredovisningslagen, Radet for Finansiell Rapporterings
rekommendation RFR 2 (Redovisning for juridiska personer) och uttalande fran Radet for Finansiell Rapportering.
Moderbolaget tillimpar samma redovisningsprinciper som koncernen férutom i de fall som anges nedan under
avsnittet Moderbolagets redovisningsprinciper. De avvikelser som férekommer mellan moderbolagets och
koncernens principer foranleds av begransningar i méjligheterna att tillampa IFRS i moderbolaget till foljd av
arsredovisningslagen. Den funktionella valutan for moderbolaget ar svenska kronor, vilken dven utgor
rapporteringsvalutan for moderbolaget och koncernen. De finansiella rapporterna presenteras i svenska kronor
avrundade till tusen kronor om inte annat anges.

Tillgangar och skulder ar redovisade till anskaffningsvarden, férutom férvaltningsfastigheter, som redovisas till
verkligt varde. Att uppratta finansiella rapporter i enlighet med IFRS kréver att féretagsledningen gor bedémningar
och uppskattningar samt gér antaganden som paverkar tillimpningen av redovisningsprinciperna och de
redovisade beloppen av tillgangar, skulder, intdkter och kostnader. Uppskattningarna och antagandena baseras pa
historiska erfarenheter och andra faktorer som under radande férhallanden foérefaller vara rimliga. Resultatet av
dessa uppskattningar och antaganden anvands sedan for att beddma de redovisade vardena pa tillgangar och
skulder som inte annars framgar tydligt fran andra kallor.

Verkligt utfall kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningarna och antagandena ses éver
regelbundet. Andringar av uppskattningar redovisas i den period dndringen gérs, om dndringen endast paverkat
denna period, eller i den period d@ndringen gor och framtida perioder om dndringen paverkar bade aktuell period
och framtida perioder. Bedoémningar gjorda av féretagsledningen vid tillampningen av IFRS, vilka har en betydande
inverkan pa de finansiella rapporterna, och gjorda uppskattningar som kan medfdra vasentliga justeringar i
paféljande ars finansiella rapporter beskrivs ndrmare i not 17, Viktiga uppskattningar och bedémningar.

De angivna redovisningsprinciperna for koncernen har tillampats konsekvent pa samtliga perioder som presenteras
i koncernens finansiella rapporter, om inte annat framgar nedan. Koncernens redovisningsprinciper har tillampats
konsekvent pa rapportering och konsolidering av dotterbolag.

KLASSIFICERING M.M.

Anldggningstillgangar och langfristiga skulder bestar i allt vasentligt av belopp som forvantas atervinnas eller
betalas efter mer dn tolv manader raknat fran balansdagen. Omsattningstillgangar och kortfristiga skulder bestar i
allt vasentligt av belopp som forvantas atervinnas eller betalas inom tolv manader réknat fran balansdagen.



Annika Backlund AB 32
Org.nr 556783-1044

| kortfristiga skulder till kreditinstitut ingar ett ars avtalad amortering samt krediter som enligt avtal skall
aterbetalas under kommande ar. Bolagens rantebarande skulder ar till sin karaktar langfristiga, da de I6pande
forlangs.

KONSOLIDERINGSPRINCIPER

Dotterbolag ar féretag som star under ett bestdammande inflytande, vilket betyder att Annika Backlund AB dger
mer dn 50% av aktierna och rosterna. Bestammande inflytande innebar direkt eller indirekt en ratt att utforma ett
foretags finansiella och operativa strategier i syfte att erhalla ekonomiska fordelar.

Dotterbolag redovisas enligt forvarvsmetoden. Metoden innebar att férvarv av ett dotterbolag vilket klassas som
rorelseforvarv betraktas som en transaktion varigenom koncernen indirekt forvarvar dotterbolagets tillgangar och
overtar dess skulder och eventualférpliktelser. | analysen faststalls dels anskaffningsvardet for andelarna eller
rorelsen, dels det pa forvarvsdagen verkliga samt évertagna skulder och eventualforpliktekser.

Vid rorelseférvarv dar anskaffningskostnaden éverstiger nettovardet av forvarvade tillgangar och 6vertagna
skulder samt eventualforpliktelser, redovisas skillnaden som goodwill. N&r skillnaden ar negativ redovisas denna
direkt i resultatrdakningen. Vid forvarv av ett bolag utgdr forvarvet antingen ett forvarv av rorelse eller forvarv av
tillgang.

Nér ett forvarv sker av en grupp av tillgangar eller nettotillgangar som inte utgor en rorelse, s.k. tillgangsfoérvary,
fordelas anskaffningsvardet for gruppen pa de enskilda identifierbara tillgangarna och skulderna. Forvarv av bolag
med fastighet redovisas normalt som tillgangsférvarv. Dotterbolags finansiella rapporter tas in i
koncernredovisningen fran och med den tidpunkt det bestdmmande inflytandet uppstar till det datum da det
bestimmande inflytandet upphor.

FORANDRINGAR | AGARANDEL | ETT DOTTERFORETAG UTAN FORANDRING AV BESTAMMANDE INFLYTANDE
Transaktioner med innehavare utan bestimmande inflytande som inte leder till férlust av kontroll redovisas som
eget kapitaltransaktioner dvs som transaktioner med dgarna i deras roll som agare. Vid férvarv fran innehavare
utan bestimmande inflytande redovisas skillnaden mellan verkligt varde pa erlagd kdpeskilling och den faktiska
forvarvade andelen av det redovisade vardet pa dotterféretagets nettotillgangar i eget kapital. Vinster och
forluster pa avyttringar till innehavare utan bestdmmande inflytande redovisas ocksa i eget kapital.

TRANSAKTIONER SOM ELIMINERAS VID KONSOLIDERING

Koncerninterna fordringar och skulder, intdkter eller kostnader och orealiserade vinster eller forluster som
uppkommer fran koncerninterna transaktioner mellan koncernbolag, elimineras i sin helhet vid upprattandet av
koncernredovisningen.

HYRESINTAKTER

Hyresintakter redovisas linjart i koncernens rapport dver totalresultatet baserat pa villkoren i hyresavtalet. Den
sammanlagda kostnaden fér lamnade formaner redovisas som en minskning av hyresintdkterna linjart éver
hyresperioden. Hyresaviseringen bokfors i den period den avser.

KOSTNADER FOR OPERATIONELLA LEASINGKONTRAKT

Enligt IFRS 16 redovisas en nyttjanderattstillgang samt en leasingskuld i balansrakningen. Leasingavtal utgors i allt
vasentligt av hyrning av maskiner och avtal avseende tomtratter. Tomtrattsavtal dar nyttjandetid bedéms
motsvara evighet sa redovisas leasingavgiften i sin helhet som rantekostnad. Bolaget tilldimpar lattnadsreglerna
avseende leasingavtal dar den underliggande tillgangen har ett |agt varde samt korttidsleasingavtal. Dessa
leasingavtal redovisas som kostnad den period som nyttjandet sker.

FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Finansiella intdkter och kostnader bestar av ranteintdkter pa bankmedel, utdelning fran aktier och fordringar samt
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rantekostnader pa skulder. Ranteintakter pa fordringar och rantekostnader pa skulder berdknas med tillampning
av effektivrantemetoden. Ranteintdkter respektive rantekostnader inkluderar periodiserade belopp av
transaktionskostnader och eventuella rabatter, premier och andra skillnader mellan det ursprungligen redovisade
vardet av fordran respektive skuld och det belopp som regleras vid forfall.

Lanekostnader som ar direkt hanférbara till konstruktion eller produktion av en tillgang och som tar betydande tid
i ansprak att fardigstélla for avsedd anvandning eller forsaljning inkluderas i tillgangens anskaffningsvarde.
Aktivering av lanekostnader sker under forutsattningen att det ar troligt att det kommer att leda till framtida
ekonomiska fordelar och kostnaderna kan métas pa ett tillforlitligt satt.

FINANSIELLA INSTRUMENT

Finansiella instrument varderas och redovisas i koncernen i enlighet med reglerna i IFRS 9 Finansiella Instrument.
Finansiella instrument som redovisas i koncernens rapport over finansiell stallning inkluderar pa tillgangssidan
likvida medel samt hyres- och kundfordringar. Bland skulder aterfinns leverantdrsskulder, derivat och laneskulder.
Finansiella instrument redovisas initialt till anskaffningsvdarde motsvarande instrumentets verkliga varde med
tillagg for transaktionskostnader for alla finansiella instrument férutom finansiella instrument varderade till
verkligt varde via resultatrakningen.

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i koncernens rapport éver finansiell stéllning nar bolaget blir part
enligt instrumentets avtalsmassiga villkor. Kundfordringar tas upp néar faktura har skickats. Fordringar redovisas i
den period da prestationer, vilka motsvarar fordrans varde, har levererats och betalningar motsvarande fordrans
varde annu ej influtit. Skuld tas upp nar motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet foreligger att betala,
dven om faktura annu inte mottagits. Leverantdrsskulder tas upp nar faktura mottagits.

En finansiell tillgang tas bort fran koncernens rapport éver finansiell stallning nar rattigheterna i avtalet realiseras,
forefaller eller bolaget forlorar kontrollen dver dem. En finansiell skuld tas bort nar forpliktelsen i avtalet fullgors
eller pa annat satt utslacks. Forvarv och avyttring av finansiella tillgangar redovisas pa affarsdagen, som utgér den
dag da bolaget forbinder sig att forvdrva eller avyttra tillgdngen. Upplaning redovisas nér likviden erhalls. Bolaget
fordelar sina finansiella instrument i féljande kategorier i enlighet med IFRS 9 Finansiella instrument.

Lanefordringar och hyres/kundfordringar

Lanefordringar och hyres/kundfordringar ar finansiella tillgangar som inte &r derivat, som har faststéllda eller
faststéllbara betalningar och som inte dr noterade pa en aktiv marknad. De ingar i omsattningstillgangar med
undantag for poster med forfallodag mer @n tolv manader efter rapportperiodens slut, vilka klassificeras som
anlaggningstillgangar. Lanefordringar som hyres/kundfordringar varderas till upplupet anskaffningsvarde och
redovisas initialt till det fakturerade vardet. Efter férsta redovisningstillfallet varderas tillgangarna enligt
effektivrantemetoden. En fordran prdvas individuellt avseende bedémd forlustrisk och upptas till det belopp
varmed den berdknas inflyta. Nedskrivningar gors for osakra fordringar och redovisas i rérelsens kostnader.

Likvida medel

Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgdngliga tillgodohavanden hos banker och motsvarande
institut samt kortfristiga likvida placeringar med en 16ptid fran anskaffningstidpunkten understigande tre manader
vilka ar utsatta for endast en obetydlig risk for vardefluktuationer.

Finansiella tillgangar vérderade till verkligt vérde via resultatrékningen

Finansiella tillgdngar varderade till verkligt varde via resultatrdkningen ar finansiella tillgdngar som innehas for
handel. Derivat klassificeras som att de innehas for handel om de inte &r identifierade som sakringar. Tillgangar i
denna kategori klassificeras som omsattningstillgdngar om de forvantas bli reglerade inom tolv manader, annars
klassificeras de som anldaggningstillgangar.

Derivat

Derivatinstrument utgors av ranteswappar for att tacka risker for ranteférandringar. Rénteswapparna ar kopplade
till koncernens lan dar risk finns for ranteférandringar. Verkligt varde fér ranteswappar baseras pa en
diskonteringsranta av berdknade framtida kassafléden enligt kontraktets villkor och férfallodagar och med
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utgangspunkt i marknadsrantan pa balansdagen. Derivatinstrument utdver ranteswappar redovisas till verkligt
varde. Vardeférandringar pad derivatinstrument redovisas i koncernens rapport éver totalresultatet. Koncernen
tillampar inte sdkringsredovisning.

Lan och évriga finansiella skulder

Koncernens finanspolicy, som uppdateras minst en gang per ar, anger riktlinjer och regler fér hur upplaningen skall
ske. Overgripande malsittning fér finansférvaltningen ar att upplaningen skall sikerstilla bolagets kort- och
langfristiga kapitalforsorjning, anpassa den finansiella strategin och hanteringen av finansiella risker efter bolagets
verksamhet s3 att en langsiktig stabil kapitalstruktur uppnas och bibehalls samt att uppna basta méjliga finansnetto
inom givna riskramar. Upplaning redovisas initialt till erhallet belopp efter avdrag for transaktionskostnader.

Efter anskaffningstidpunkten varderas lanen till upplupet anskaffningsvarde enligt effektivrantemetoden.
Langfristiga skulder har en férvantad 16ptid langre an ett ar medan kortfristiga har en 16ptid kortare an ett ar.
Lamnade utdelningar redovisas som skuld efter det att bolagsstimman godkéant utdelningen. Leverantérsskulder
och andra rérelseskulder har kort férvantad 16ptid och varderas utan diskontering till nominellt belopp.

Leverantorsskulder ar forpliktelser att betala for varor eller tjanster som har forvarvats fran leverantérer i den
I6pande verksamheten. Leverantorsskulder klassificeras som kortfristiga skulder om de férefaller inom ett ar eller
tidigare (eller under normal verksamhetscykel om denna ar langre). Om inte, tas de upp som langfristiga skulder.
Leverantorsskulder redovisas inledningsvis till verkligt varde och darefter till anskaffningsvarden med tillampning
av effektivrantemetoden.

FORVALTNINGSFATIGHETER

Forvaltningsfastigheter ar fastigheter som innehas i syfte att erhalla hyresintakter, vardestegring eller en
kombination av dessa. Initialt redovisas forvaltningsfastigheter till anskaffningskostnad vilket inkluderar till
forvarvet direkt hanforbara utgifter och lanekostnader. Férvaltningsfastigheter redovisas enligt verkligt
vardemetoden. Verkligt varde utgdrs av marknadsvarde, vilket dr det beddmda belopp som skulle erhallas i en
transaktion vid vardetidpunkten mellan kunniga parter som ar oberoende av varandra och som har ett intresse av
att transaktionen genomfors efter sedvanlig marknadsféring dar bada parter forutsatts ha agerat insiktsfullt, klokt
och utan tvang. Savél orealiserade som realiserade vardeférandringar redovisas i resultatrakningen. Varderingarna
gbrs en gang per ar.

Fastighetstransaktioner redovisas normalt pa avtalsdagen om inte risker och formaner évergatt vid ett senare
tillfélle. Vid beddmning av redovisningstidpunkt beaktas vad som avtalats mellan parterna betraffande risker och
féormaner. Darutdver beaktas omstdndigheter som kan paverka affarens utgang vilka ligger utanfor sdljarens
och/eller képarens kontroll. Tillkommande utgifter efter att fastigheten forvarvats laggs till det redovisade vardet
om det ar sannolikt att framtida ekonomiska férdelar som ar forknippade med utgiften kommer féretaget till del.
Andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den period de uppkommer.

MASKINER OCH ANDRA TEKNISKA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar utgérs av inventarier, vilka har upptagits till anskaffningsvarde med avdrag for
ackumulerade avskrivningar och eventuellt gjorda nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar inkdpspris samt
kostnader direkt hanforbara till tillgangen for att bringa den pa plats och skick for att utnyttjas i enlighet med syftet
av anskaffningen. Avskrivningar pa inventarier baseras pa historiska anskaffningsvarden. Restvardet beddoms vara
obefintligt. Pa under aret anskaffade tillgangar berdknas avskrivningar med beaktande av
anskaffningstidpunktavskrivningar gors linjart, vilket innebaér lika stora avskrivningar éver nyttjandeperioden som
normalt ar fem ar.

NEDSKRIVNINGAR

De redovisade vardena for koncernens tillgdngar, med undantag for forvaltningsfastigheter, finansiella instrument
och uppskjutna skattefordringar, prévas vid varje balansdag for att bedéma om det finns indikation pa
nedskrivningsbehov. Om nagon sadan indikation finns berdknas tillgangens atervinningsvarde. For undantagna
tillgangar enligt ovan provas varderingen enligt respektive standard. Om det inte gar att faststélla vasentliga
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oberoende kassafloden till en enskild tillgang skall tillgdngarna, vid provning av nedskrivningsbehov, grupperas till
den lagsta niva dar det gar att identifiera vdsentliga oberoende kassafléden, en s.k. kassagenererande enhet. En
nedskrivning redovisas nar en tillgangs eller kassagenererande enhets redovisade vdrde Overstiger
atervinningsvardet. En nedskrivning belastar resultatrdkningen.

Atervinningsvardet pa tillgangar tillhérande kategorin lanefordringar och kundfordringar vilka redovisas till
anskaffningsvarden beraknas som nuvardet av framtida kassafléden diskonterade med den effektiva rdnta som
gillde da tillgangen redovisades forsta gangen. Tillgdngar med en kort 16ptid diskonteras inte. Atervinningsvardet
pa ovriga tillgdngar ar det hogsta av verkligt varde minus forsaljningskostnader och nyttjandevardet. Vid berdkning
av nyttjandevardet diskonteras framtida kassafloden med en diskonteringsfaktor som beaktar riskfri ranta och den
risk som ar forknippad med den specifika tillgangen. For en tillgdng som inte genererar kassafléden som ar
vasentligen oberoende av andra tillgangar berdknas atervinningsvardet for den kassagenererande enhet till vilken
tillgangen hor.

Aterféring av nedskrivningar

Nedskrivningar av lanefordringar och kundfordringar som redovisas till upplupet anskaffningsvarde aterférs om en
senare 0kning av atervinningsvardet objektivt kan hanforas till en hdndelse som intraffat efter det att
nedskrivningen gjordes.

ERSATTNINGAR TILL ANSTALLDA

Ersattningar till anstéllda redovisas i takt med att de anstallda har utfort tjdnster i utbyte mot ersattning. Pensioner
och andra ersattningar efter anstallning kan klassificeras som avgiftsbestimda planer eller férmansbestamda
planer. Samtliga bolagets pensioner utgors av avgiftsbestdamda planer, vilka fullgérs genom fortlépande
utbetalningar till fristdende myndigheter eller organ vilka administrerar planerna. Forpliktelser avseende utgifter
till avgiftsbestdamda planer redovisas som en kostnad i resultatrakning nar de uppstar.

SKATTER

Inkomstskatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatt redovisas i resultatrakningen utom da
underliggande transaktion redovisas i 6vrigt totalresultat eller direkt mot eget kapital varvid tillhérande
skatteeffekt redovisas i 6vrigt totalresultat eller i eget kapital. Aktuell skatt dr skatt som ska betalas eller erhallas
avseende aktuellt ar, med tillampning av de skattesatser som ar beslutade eller i praktiken beslutade per
balansdagen. Hit hor dven justering av aktuell skatt hanforlig till tidigare period. Uppskjuten skatt berdknas enligt
balansrakningsmetoden med utgangspunkt i temporara skillnader mellan redovisade och skattemdssiga varden pa
tillgangar och skulder.

Varderingen av uppskjuten skatt baserar sig pa hur redovisade varden pa tillgangar eller skulder férvantas bli
realiserade eller reglerade. Det bokférda vardet pa koncernens forvaltningsfastigheter antas realiseras genom
forsaljning i slutet av anvandningen. Skattesatsen pa vinsten ar den som skulle gélla pa en direkt férsaljning av
fastigheten som redovisas i koncernens rapport éver finansiell stélining oavsett om koncernen skulle strukturera
forsaljningen via avyttring av dotterbolag, vilket skulle kunna innebara en annan skattesats. Den uppskjutna
skatten berdknas sedan utifran respektive temporara skillnader och skattekonsekvenser som harror fran
atervinning genom forsaljning. Uppskjuten skatt beraknas med tillampning av de skattesatser och skatteregler som
ar beslutade eller i praktiken beslutade per balansdagen.

Nar forvarv sker av ett bolag utgor forvarvet antingen ett forvarv av rorelse eller férvary av tillgang. Vid redovisning
som ett forvarv av tillgang redovisas ingen uppskjuten skatt. Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla
tempordra skillnader och underskottsavdrag redovisas endast i den man det ar sannolikt att dessa kommer att
kunna utnyttjas. Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder nettoredovisas om dessa avser samma
land/skatteverk.

AVSATTNINGAR
En avsattning redovisas i balansrdkningen nar koncernen har en befintlig legal eller informell forpliktelse som foljd
av en intraffad handelse, dar det ar troligt att ett utfléde av ekonomiska resurser kommer att kravas for att reglera
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forpliktelsen och att en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan géras. Dar effekten av nar i tiden betalning sker ar
vasentlig, berdknas avsattningar genom diskontering av det forvantade kassaflodet till en réntesats fore skatt som
aterspeglar aktuella marknadsbeddmningar av pengars tidsvarde och om det ar tillampligt, de risker som ar
forknippade med skulden.

EVENTUALFORPLIKTELSER

En eventualforpliktelse redovisas nar det finns ett mojligt atagande som harrér fran intraffade handelser och vars
forekomst bekraftas endast av en eller flera osdkra framtida handelser eller nar det finns ett dtagande som inte
redovisas som en skuld eller avsattning pa grund av att det inte ar troligt att ett utfléde av resurser kommer att
kravas.

KASSAFLODESANALYS

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt den indirekta metoden, vilket innebar att resultatet justeras for
transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar under perioden samt fér eventuella intdkter eller kostnader
som hanforts till investerings- eller finansieringsverksamheten.

NYA OCH OMARBETADE BEFINTLIGA STANDARDER, VILKA GODKANTS AV EU
Forutom de dndringar som omnamns nedan har nya standarder och tolkningar som tratt i kraft under 2020/2021
inte haft ndagon vasentlig paverkan pa koncernens eller moderbolagets finansiella rapporter.

IFRS 16 Leasingavtal har tillampats fran och med den férsta januari 2020. IFRS 16 Leasingavtal ersatter den tidigare
standarden IAS 17 Leasingavtal. Annika Backlund AB har valt att implementera standarden enligt den férenklade
metoden, vilket innebar att framtida leasingbetalningar &r diskonterade till nuvdrde och redovisade som finansiell
leasingskuld och samma belopp har anvénts for berdkning av nyttjanderattstillgangarna. Inga jamforelsetal har
réaknats om for perioder fore 2020.

IFRS 16 innebar att begreppen finansiell respektive operationell leasing upphor for leasingtagare. Istallet ska
Annika Backlund AB som leasingtagare redovisa en nyttjanderattstillgang och en leasingskuld fér alla leasingavtal.
Avtal dar leasingperioden ar kortare dn tolv manader och kontrakt av mindre varde, har undantagits.
Nyttjanderéattstillgdngen representerar en ratt att anvanda den underliggande tillgangen och leasingskulden
representerar en skyldighet att betala leasingavgifter. Redovisningen for leasinggivare ar i allt vasentligt
ofdrandrad.

MODERBOLAGETS REDOVISNINGSPRINCIPER

Moderbolaget har uppréttat sin arsredovisning enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Radet for Finansiell
Rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning for juridisk person. Rekommendationen innebar att
moderbolaget i arsredovisningen for den juridiska personen skall tilldmpa samtliga av EU godkdnda IFRS-regler och
-uttalanden sa langt detta ar mojligt inom ramen for arsredovisningslagen och med hansyn till sambandet mellan
redovisning och beskattning. Rekommendation anger vilka undantag och tillagg som géller i férhallande till IFRS.

Dotterbolag

Andelar i dotterbolag och intressebolag redovisas i moderbolaget enligt anskaffningsvardemetoden. All erhallen
utdelning redovisas 6ver resultatrdakningen. Det sker en I6pande bevakning av att andelar i dotterbolag och
intressebolag inte har ett bokfort varde som overstiger dtervinningsvardet. En berakning sker av
atervinningsvardet for att beddma om det finns ett behov av att skriva ned det redovisade vardet.
Atervinningsvardet har berdknats med tillimpning av nuvirdeberakning av kassafléden baserade pa forvintat
framtida utfall av ett antal faktorer. Eftersom verkligt varde berdknas utifran antaganden om framtiden kan en
negativ forandrad bedémning av dessa antaganden leda till en nedskrivning.

Anteciperade utdelningar

Anteciperad utdelning fran dotterbolag redovisas i de fall moderbolaget ensamt har ratt att besluta om
utdelningens storlek och moderbolaget har fattat beslut om utdelningens storlek innan moderbolaget publicerat
sina finansiella rapporter.
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Koncernbidrag och aktiedgartillskott

Foretaget redovisar koncernbidrag och aktiedgartillskott i enlighet med Radet for Finansiell Rapportering RFR 2.
Aktiedgartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos givaren, i den
man nedskrivning ej erfordras. Koncernbidrag redovisas som intékt i resultatrdakningen av mottagande part och
som kostnad fér givande part.

Skatteeffekten redovisas i enlighet med IAS 12 i resultatrakningen.

NYCKELTAL

Beldaningsgrad/LTV

Belaningsgrad ar ett nyckeltal som mater foretagets skuld i férhallande till tillgangarnas varde och ger en viss
indikation om bolagets riskniva.

Rdntebdrande skulder med avdrag fér kassa och bank, i férhdllande till fastigheternas vdrde.

Soliditet
Soliditet visar hur stor andel av foretagets tillgdngar som finansierats med hjalp av eget kapital.

Totalt eget kapital / Tillgéngar

Redovisning av intresseféretag

Innehav i intresseforetag redovisas i koncernredovisningen enligt kapitalandelsmetoden. Det innebar att en
forvarvsanalys upprattas och eventuella éver- eller undervarden identifieras. Det koncernmassiga vardet pa
andelen paverkas under innehavstiden genom avskrivningar pa évervarden eller aterféring av undervarden.
Andelsvardet paverkas dven av resultatandelen i intresseféretaget under innehavstiden, justerat for internvinster
och 6vriga koncernmassiga justeringar. Erhallna utdelningar reducerar det koncernmassiga vardet.

Andel i intresseforetagets resultat efter skatt redovisas pa egen rad och paverkar koncernens rorelseresultat.

Not 2 Hyresintakter

Koncernen
2024-09-30 2023-09-30
Hyresintakter fran bostader 33420 31930
Hyresintakter fran lokaler 5518 4131

38 938 36 061
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Not 3 Ovriga verksamhetsintikter
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Koncernen
2023-10-01 2022-10-01
-2024-09-30 -2023-09-30
Resultat avyttring materiella anldaggningstillgangar 0 606
Energibidrag 0 1401
Ovriga intakter 242 143
242 2150
Moderbolaget
2024-09-30 2023-09-30
Resultat avyttring materiella anldaggningstillgangar 0 606
Ovriga intakter 171 0
171 606
Not 4 Fastighetskostnader
Moderbolaget
2023-10-01 2022-10-01
-2024-09-30 -2023-09-30
Driftskostnader 11167 9415
Underhallskostnader 5701 6 166
Fastighetsskatt 602 543
Lénebidrag -1 081 -1702
16 389 14 422
Not 5 Personalkostnader
Koncernen
2023-10-01 2022-10-01
-2024-09-30 -2023-09-30
Medelantalet anstallda
Kvinnor 1 1
Man 16 19
17 20
Loner och andra ersattningar
Ovriga anstillda 3998 4265
3998 4 265
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Sociala kostnader

Pensionskostnader for évriga anstallda 149 190
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 1260 1316
1409 1505
Totala I6ner, ersattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 5407 5770
Moderbolaget
2023-10-01 2022-10-01
-2024-09-30 -2023-09-30
Medelantalet anstallda
Kvinnor 1 1
1 1
Nagra l6ner och ersattningar har ej utbetalats.
Konsférdelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor i styrelsen 100 % 100 %
Not 6 Centrala administrationskostnader
Koncernen
2023-10-01 2022-10-01
-2024-09-30 -2023-09-30
Personalkostnader 150 144
Redovisningstjanster 390 380
Revision 480 450
Ovriga administrationskostnader 1782 1414
2 802 2388
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Not 7 Avskrivningar och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Koncernen
2023-10-01 2022-10-01
-2024-09-30 -2023-09-30
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -216 -205
-216 -205
Not 8 Finansnetto
Koncernen
2023-10-01 2022-10-01
-2024-09-30 -2023-09-30
Rantekostnader, externa -16 183 -42 723
Ranteintakter, externa 11014 31612
Realisationsresultat férsaljning dotterbolag 3 0
Resultatandel intressebolag 54 154
-5112 -10 957
Moderbolaget
2023-10-01 2022-10-01
-2024-09-30 -2023-09-30
Ranteintakter, externa 14 927 18 686
Rénteintakter fran koncernféretag 7 015 7 387
Rantekostnader, externa -4 723 -2 305
Réntekostnader till koncernforetag -19170 -28 713
-1 952 -4 945
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Not 9 Aktuell och uppskjuten skatt
Koncernen

41

2023-10-01 2022-10-01
-2024-09-30 -2023-09-30
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt 1758 2181
Forandring av uppskjuten skatt 380 -2 638
Totalt redovisad skatt 2138 -457
Avstamning av effektiv skatt
2023-10-01 2022-10-01
-2024-09-30 -2023-09-30
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fére vardeforandringar 14661 10 164
Skatt enligt gallande skattesats 20,60 -3020 20,60 -2094
Skattemdssiga avskrivningar 858 863
Ej avdragsgilla kostnader -38
Ej skattepliktiga intdkter 61
Justering avseende tidigare ars uppskjutna
skatteskuld 0 -584
Forsaljning fastigheter 0 2272
Redovisad effektiv skatt -2139 457
Moderbolaget
2023-10-01 2022-10-01
-2024-09-30 -2023-09-30
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt 831 2172
Totalt redovisad skatt 831 2172
Avstamning av effektiv skatt
2023-10-01 2022-10-01
-2024-09-30 -2023-09-30
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt 3764 37 848
20,60 -775 20,60 -7797
Ej avdragsgilla kostnader -12 -1021
Ej skattepliktiga intdkter 1 6 691
Schablonintakt periodiseringsfonder -55 -45
Redovisad effektiv skatt -841 -2172
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Not 10 Forvaltningsfastigheter

Koncernen

2024-09-30 2023-09-30
Ingdende varde 561 955 511 009
Investeringar i befintliga fastigheter 75394 109 820
Forsaljningar 0 -54 900
Vardeférandring -7 286 -3974
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 630 063 561 955
Utgaende redovisat viarde 630 063 561 955

Koncernen redovisar fastigheterna till verkligt varde.Verkligt vdrde definieras som

det belopp tillgdngen per balansdagen skulle kunna 6éverlatas till mellan externa parter.

Varderingen har bestamts enligt niva 3 i IFRS 13.

Varderingen har i enlighet med foretagets varderingspolicy genomférts enligt foretagets modell, baserat pa
féljande:

- Faktiska hyror

- Driftkostnader enligt etablerade schabloner,avstimda mot faktiska kostnader

- Underhall enligt etablerade schabloner avstimda mot verkliga férhallanden

- Avkastningskrav enligt bedomning for respektive ort av extern varderare

Avkastningskrav som anvants for bostader ar i intervallet 5,25 — 8,0 % med genomsnitt 6,5 %.

Specifikation av fastighetsinnehavet per geografi och annan information finns i forvaltningsberattelsen.

Moderbolaget

2024-09-30 2023-09-30
Ingdende anskaffningsvarde 2227 2227
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 2227 2227
Ingdende avskrivningar -94 -84
Arets avskrivningar -10 -10
Utgaende ackumulerade avskrivningar -104 -94
Utgaende redovisat viarde 2123 2133
Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Koncernen
2024-09-30 2023-09-30
Ingdende anskaffningsvarden 10617 9591
Inkép 3024 1026
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 13 641 10 617
Ingdende avskrivningar -5910 -5 690
Arets avskrivningar -216 -220

Utgaende ackumulerade avskrivningar -6 126 -5910
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Ingdende nedskrivningar -2077 -2077
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -2 077 -2 077
Utgaende redovisat viarde 5438 2630
Not 12 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda féretag
Koncernen
Annika Backlund-Varme AB, se not 13
2024-09-30 2023-09-30
Ingdende anskaffningsvarden 178 0
Omklassificeringar 0 24
Arets resultatandel 50 154
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 228 178
Utgaende redovisat viarde 228 178
Moderbolaget
2024-09-30 2023-09-30
Ingdende anskaffningsvarden 24 0
Omklassificeringar 0 24
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 24 24
Utgdende redovisat virde 24 24

Not 13 Specifikation andelar i intresseféretag och gemensamt styrda foretag

Moderbolaget

Kapital-
Namn andel
Annika Backlund-Varme AB 48%

RoOstratts-
andel
48%

Bokfort
varde

24

24
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Not 14 Andra langfristiga fordringar
Koncernen

2024-09-30 2023-09-30
Ingdende anskaffningsvarden 46 400 33300
Tillkommande fordringar 0 13100
Reglerade fordringar -5679 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 40721 46 400
Utgaende redovisat viarde 40721 46 400
Moderbolaget
2024-09-30 2023-09-30
Ingdende anskaffningsvarden 40 300 33300
Tillkommande fordringar 421 7 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 40721 40 300
Utgaende redovisat viarde 40721 40 300
Fordringar avser lan till ndrstaende bolag.
Not 15 Ovriga fordringar
Koncernen
Posten bestar vasentligen av rantebarande fordringar pa narstdende bolag och 6vriga lantagare.
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Koncernen
2024-09-30 2023-09-30
Forutbetalda kostnader - entreprenadkostnader 3 805 3 605
3 805 3 605
Not 17 Likvida medel
Koncernen
2024-09-30 2023-09-30
Likvida medel
Banktillgodohavanden 3 32
3 32
Moderbolaget
2024-09-30 2023-09-30
Likvida medel
Nyttjad checkrdkningskredit 0 -394
Banktillgodohavanden 1 4
1 -390
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Not 18 Eget kapital

Koncernen
Antal aktier Aktiekapital
(st) (kr)
Eget kapital 2024-09-30 100 000 500 000
100 000 500 000
Moderbolaget
Antal aktier Aktiekapital
(st) (kr)
Eget kapital 2024-09-30 100 000 500 000
100 000 500 000
Not 19 Skulder till kreditinstitut
Koncernen
2024-09-30 2023-09-30
Skulder till kreditinstitut 253461 265 122
253 461 265122
Moderbolaget
2024-09-30 2023-09-30
Skulder till kreditinstitut 871 899
871 899
Arlig amortering 29
Not 20 Ovriga skulder
Koncernen
Posten avser till storsta del rantebdrande skulder till andra kreditgivare dn banker.
Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Koncernen
2024-09-30 2023-09-30
Upplupna Idnekostnader 648 541
Upplupna driftskostnader 16 887 693
Forutbetalda hyresintakter 2946 4951
Upplupna rantor bank 8 635 1835
29116 8020
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Moderbolaget

2024-09-30 2023-09-30
Upplupna rantekostnader 3964 0
Ovriga upplupna kostnader 100 50
4 064 50
Not 22 Resultat fran andelar i koncernféretag
Moderbolaget
2023-10-01 2022-10-01
-2024-09-30 -2023-09-30
Resultat vid avyttringar av dotterbolag 53 32479
53 32479
Not 23 Andelar i koncernforetag
Moderbolaget
2024-09-30 2023-09-30
Ingdende anskaffningsvarden 105 196 132 363
Inkop 0 0
Forsaljningar 0 -27 615
Omklassificeringar till intresseféretag 0 -24
Resultat fran andelar i kommanditbolag 796 472
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 105992 105 196
Utgaende redovisat viarde 105 992 105 196
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Not 24 Specifikation andelar i koncernféretag
Moderbolaget

Bokfort

Namn Org.nr Sate virde
556742-

Herrdngshem AB 5920 Orebro 7 094
559047-

Oppbogahem AB 5207 Orebro 50
559061-

Bardskararen 3 AB 5893 Orebro 50
559061-

Serpentinen 9 AB 5877 Orebro 50
559061-

Bokaren 1 & 10 AB 6487 Orebro 50
556925-

Hyttmistaren 2 AB 4633 Orebro 50
556925-

Bergmastaren 16 AB 4641 Orebro 50
559047-

Hasselforshem AB 5199 Orebro 50
556933-

Talbyhem AB 1456 Orebro 50
559007-

Solberga 5:3 AB 9462 Orebro 50
559009-

Stenbacksskolan 5 AB 5005 Orebro 50
559072-

Annebergshem AB 6849 Orebro 50
559089-

Tjanstemannahem AB 4472 Orebro 50
559016-

Otteshagen 1:2-1:7 AB 6269 Orebro 50
559120-

Stordhem AB 2568 Orebro 50
559016-

Jarnvagsparkenhem AB 7192 Orebro 50
559016-

Klockargarden 8 AB 9438 Orebro 50
559016-

Klastorpshem AB 6509 Orebro 50
556660-

Stéllet Fastigheter AB 7155 Orebro 9579
559027-

Byahem AB 6779 Orebro 50
559072-

Kryloohem AB 0388 Orebro 50
559067-

Myskje 4:15 AB 9980 Orebro 50
559084-

Fastigheten Fjugesta 61:1 AB 3875 Orebro 50
916529-

Borgholm Halltorp 1:4 KB 7376 Orebro 88 269
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556801-
Olandstid AB 6769 Orebro 0
105 992
Not 25 Fordringar hos koncernforetag
Moderbolaget
2024-09-30 2023-09-30
Ingdende anskaffningsvarden 107 721 45 506
Tillkommande fordringar 36 500 66 721
Avgaende fordringar -26 700 -4 506
Omklassificeringar -48 721 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 68 800 107 721
Utgaende redovisat virde 68 800 107 721
Omklassificering har gjorts till dvriga fordringar och avser fordran pa narstaende bolag.
Not 26 Obeskattade reserver
Moderbolaget
2024-09-30 2023-09-30
Periodiseringsfonder 10734 9402
10734 9402
Not 27 Justering for poster som inte ingar i kassaflédet
Moderbolaget
2024-09-30 2023-09-30
Avskrivningar 10 10
Vinst vid forsdljning av koncernbolag -53 -32 479
-43 -32469
Not 28 Stallda sdkerheter
Koncernen
2024-09-30 2023-09-30
For egna skulder och avsattningar
Fastighetsinteckningar 361 006 250 896
361 006 250 896
Moderbolaget
2024-09-30 2023-09-30
For egna skulder
Fastighetsinteckningar 1132 1132
1132 1132
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Not 29 Transaktioner med nirst3ende
Koncernen

Koncernen har fordringar och skulder till ndrstaende bolag, alla dgda av Annika Backlund. Linen har givits med
marknadsmassiga villkor.

Not 30 Eventualférpliktelser

Moderbolaget
2024-09-30 2023-09-30
Borgen till forman for koncernféretag 140 454 140 454
Borgen till férman for ndrstdende foretag 11 640 11 640
152 094 152 094

Not 31 Vdsentliga hiandelser efter rédkenskapsarets slut

Koncernen

Under 2025 har likviditeten forbattrats, men inte tillrdckligt. Vi tittar dérfér pa 1&sningar sdsom avyttring av delar av
koncernen alternativt en storre refinansiering infér nasta rakenskapsar. | skrivande stund pagar férhandlingar med
amerikanska och kanadensiska finansiarer.

Bergsjo den 30 juni 2025

=
ok
(= & 0 4
\ ‘-WE w o DE T " N >\\___,-/

Annika Backlund
Styrelseledamot

Min revisionsberittelse har lmnats den 30 juni 2025
Ingemar Rindstig
Auktoriserad reviso
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Revisionsberittelse
Till bolagsstdmman i Annika Backlund AB, org.nr 556783-1044

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen for Annika Backlund AB for ar 2023-10-01 — 2024-
09-30

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avscenden rittvisande bild av moderbolagets finansiclla stillning per den 30 september 2024 och av dess finansiclla resultat
och kassaflsde for aret enligt arsredovisningslagen. Koncernredovisningen har upprittats i enlighet med drsredovisningslagen
och ger en i alla visentliga avscenden rattvisande bild av koncemnens finansiclla stil Ining per den 30 september 2024 och
dess finansiclla resultat och kassaflsde for dret enligt International Financial Reporting Standards (IFRS), sasom de antagits
av EU, och arsredovisningslagen. Forvaltningsberiitielsen ar forenlig med 4rsredovisningens och koncernredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen och balansritkningen f5r moderbolaget och koncernen.

Grund for uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till moderbolaget och
koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesctiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anscr att de revisionsbevis jag har inh4mtat 4r tillrickliga och dndamélscnliga som grund f6r mina uttalanden.

Vasentlig osakerhetsfaktor avseende antagandet om fortsatt drift

Utan att det paverkar mina uttalanden ovan vill jag fista uppmirksamhet pa fdrvaltningsberittelsen dir det framgar att
koncernens likviditet har varit anstrangd vilket 4ven har fortsatt under nya rakenskapsaret. Det framgdr 4ven att det finns ctt
behov av att avyttra delar av koncernen alternativt genomfora en stire refinansiering. Dessa forhallanden tyder pa att det
finns visentliga osikerhetsfaktorer som kan leda till tvivel om bolagets fSrmaga att fortséitta verksamheten.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret fr att arsredovisningen och koncernredovisningen upprittas och att de ger en riittvisande
bild enligt Arsredovisningslagen och, vad gller koncernredovisningen, enligt IFRS, sdsom de antagits av EU. Styrelsen
ansvarar dven {6r den interna kontroll som den beddmer ar nédvindig fSr att uppritta en arsredovisning och
koncernredovisning som inte innchaller nagra vsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocgentligheter cller misstag,

Vid upprittandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen for beddmni ngen av bolagets och
koncernens formaga att fortsitta verksamheten, De upplyser, nir sa 4r tillimpligt, om fSrhillanden som kan plverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock

intc om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamhceten cller inte har nagot realistiskt alternativ till al gira
nigot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna cn rimlig grad av stikerhet om huruvida drsredovisningen och koncernredovisningen som helhet inte
innchaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocgentligheter cller misstag, och att l4mna ¢n
revisionsberittelse som innchaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hisg grad av sakerhet, men 4r ingen garanti fUr att
cn revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en viisentlig felaktighet om en
sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pd grund av ocgentligheter eller misstag och anscs vara visentliga om de enskilt eller

tillsammans rimligen kan fSrviintas paverka de ckonomiska beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen och
koncernredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit omd6me och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom

* identificrar och bedomer jag riskerna for vasentl iga felaktigheter i arsredovisningen och koncemredovisningen, vare sig
dessa beror pa ocgentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifran dessa risker och
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inhimtar revisionsbevis som dr tillrickliga och dndamalsenliga fir att utgdira en grund fr mina uttalanden. Risken for
att inte upptiicka en viisentlig felaktighet till fljd av oegentligheter ir hiigre &n fr en visentlig felaktighet som beror pA
misstag, eftersom oegentligheter kan inncfatta agerande i maskopi, fSrfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information cller asidosittande av intern kontroll.

¢ skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsdtgirder som &r limpliga med hinsyn till omst4ndigheterna, men inte fr att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

*  utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar,

e drar jag cn slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen och koncernredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon viisentlig osiikerhetsfaktor som avser sAdana héindelser cller f5rhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets och koncernens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osikerhctsfaktor, miste jag i revisionsberiittelsen fiista uppmirksamheten pa upplysningama i
arsredovisningen och koncernredovisningen om den viisentliga osikerhetsfaktom eller, om sAdana upplysningar #r
otillréickliga, modificra uttalandet om arsredovisningen och koncernredovisningen. Mina slutsatser bascras pa de
revisionsbevis som inhimtas fram till datumet for revisionsberittelsen, Dock kan framtida hiindelser eller forhallanden
gora att ctt bolag och cn koncemn inte lingre kan fortsitta verksamheten.

*  utviirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innchallet i arsredovisningen och koncernredovisningen,
diribland upplysningama, och om arsredovisningen och koncernredovisningen aterger de underliggande transaktionerma
och hiindelserna pa et sitt som ger en rittvisande bild.

e inhimtar jag tillrickliga och indamdlsenliga revisionsbevis avseende den finansiclla informationen [or enheterna eller
affirsaktiviteterna inom koncernen for att gora ctt uttalande avseende koncernredovisningen. Jag ansvarar for styming,
Gvervakning och utforandc av koncernrevisionen. Jag 4r ensam ansvarig for mina uttalanden.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens plancrade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksd informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen och koncernredovisningen har jag fiven utfort en revision av styrelsens fdrvaltning

for Annika Backlund AB for ar 2023-10-01 - 2024-09-30 samt av forslaget till dispositioner betriiffande bolagets vinst eller
frlust.

Jag tillstyrker aut bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfrihet fr rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfirt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs niirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag #r obcrocnde i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i 8vrigt
fullgjort mitt yrkesctiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrickliga och dndamdlsenliga som grund f5r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrclsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat cn beddmning av om utdelningen & fdrsvarlig med hiinsyn till de krav som bolagets

och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pd storlcken av moderbolagets och koncernens egna kapital,
konsolideringsbchov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma bolagets och koncernens ckonomiska situation och att tillse att bolagets organisation #r utformad s att
bokfringen, medelsforvaltningen och bolagets ckonomiska angeligenheter i dvrigt kontrolleras pa ctt betryggande sitt. en
ska skota den l6pande fSrvaltningen cnligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidia de atgirder som 4r
nddvindiga for att bolagets bokfbring ska fullgdras i Gverensstimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skétas
pa cit betryggande sitt,
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Revisorns ansvar
Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inh4dmta revisionsbevis
foir att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nagon styrclscledamot eller en i nigot viisentlipt avseende:

®  foretagit nagon atglird cller gjort sig skyldig till nAgon frsummelse som kan foranleda crsiittningsskyldighet mot
bolaget, cller

*  panagot annat sitt handlat i strid med akticbolagslagen, arsredavisningslagen cller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och didrmed mitt uttalande om
detta, 4r att med rimlig grad av stkerhet bedéma om forslaget 4r forenligt med akticbolagslagen.

Rimlig sakerhet & en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka dtgirder eller fSrsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte 4r forenligt med akticbolagslagen,

Som cn del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvalningen och firslaget till dispositioner av bolagets vinst
cller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskapema. Vilka tillkommande granskningsatgiirder som utf¥rs baseras
pa min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det inncbar ait jag fokuserar granskningen pa
sddana atgirder, omraden och firhallanden som 4r viisentliga for verksamheten och dir avsteg och Svertridelser skulle ha
sirskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra forhallanden som dr relevanta fr mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f8r mitt uttalande om styrelscns
[Srslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller fSrlust har jag granskat om fdrslaget 4r farenligt med

akticbolagslagen.
Anmdrkning

Arsredavisningen har inte upprittats i sadan tid att det varit mojligt att, enligt 7 kap. 10 § akticbolagslagen, halla arsstimma
inpfn sex er efter rakenskapsdrets utgang,

ppsalaficn -?.'lﬁ, ZIZ '

Ingemar Rindsfig
Auktoriscrad rbvisor



